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PROIECT DE HOTĂRÂRE
privind aprobarea Planului Urbanistic General (PUG) al Oraşului Balş şi
Regulamentului Local de Urbanism ( RLU) aferent Planului Urbanistic General

Având în vedere:
-referatul de aprobare al Primarului Oraşului Balș — nr.28782/22.12.2023;
-raportul compartimrntului de specialitate — nr.28814/27.12.2023 4;

- avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Oraşului Balş;
-anunțul nr.28910/27.12.2023 conform Legii nr. 52/2003 privind transparența
decizională în administrația publică, republicată, cu modificările şi completările
ulterioare și Procesul-verbal de afişare nr. 28924/27.12.2023 a anunţului nr.
28910/27.12.2023 referitor la elaborarea proiectului de hotărâre privind aprobarea
Planului Urbanistic General al Oraşului Balş (PUG) şi Regulamentul Local de
Urbanism (RLU) aferent acestuia;
-proiectul nr.159/2019 elaborat de C.P.BAMPROIECT S.R.L. reprezentat prin
arhitect Mohammad Al-Bashtawi „care constă în:
+ Piese scrise - Memoriu Tehnic General PUG, Regulament Local de Urbanism
aferent PUG şi U.T.R.-uri ( Unităţi Teritoriale de Referinţă);
e Piese desenate - Incadrare în teritoriu, Situaţia existentă - Disfuncţionalități,
Reglementări Urbanistice Zonificare Funcțională, Regimul juridic — Obiective de
utilitate publică, Echipare Edilitară,Căi de comunicație CR,CF,spaţii verzi
plantate,parcuri,spații verzi grementşi sport,ape;
-avizul favorabil emis de Comisia tehnică de amenajarea teritoriului şi urbanism
din cadrul Consiliului Judeţean Olt — nr.24/21.12.2023;
-avizele favorabile prevăzute de lege transmise Primăriei Oraşului Balş;
- prevederile art. 129 alin. (2) lit. c) şi d) coroborat cu alin.(6) lit. c) şi alin.(7)
lit.k), art. 139 alin (3) lite) şi art. 197 din Ordonanţa de urgență a Guvernuluinr.
57/2019, privind Codul administrativ,cu modificările şi completările ulterioare;



- prevederile art. 45 lit. a), art. 46 alin.(1),alin.(15), alin.(1),alin.(15)lit.b),alin.(2-8),art.46.art.49 şi art.56 alin.(1) din Legea nr. 350/2001 privindamenajarea teritoriului şi urbanismului, cu modificările şi completărileulterioare;
- prevederile Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologicede aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismuluişi de elaborare şi actualizare a documentațiilor de urbanism;- prevederile art, 23 alin.( 1) din Legea nr. 50/1991 repubicată,privindautorizarea executării lucrărilor de construcţii, cu modificările şi completărileulterioare;
- prevederile H.G.nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General deUrbanism, cu modificările şi completările ulterioare;- prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei deinformare şi consultarea publiculuicu privire la elaborarea sau revizuireaplanurilor de amenajare a teritoriuluişi de urbanism, cu modificările şicompletările ulterioare;
- prevederile Ordinului MLPATnr. 13/ 10.03.1999 - Ghid privind metodologiade aprobare şi conținutul cadru al Planului Urbanistic General;-prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparența decizională în administraţiaPublică, republicată, cu modificările şi completările ulterioare;-prevederile art.3 alin.( 2), art.42 alin.(4), art.43 alin.(4), art.80,81,82 şi 83 dinLegea nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativă pentru elaborarea actelornormative, republicată;
În temeiul art. 136 alin .(1),art.139 alin.(3) lit.e) şi art.196 alin.(1) lit.a) dinOrdonanţa de urgență a Guvernului nr. 5 7/2019,privind Codul Administrativ, cumodificările şi completările ulterioare

PRIMARUL ORAŞULUIBALŞ
PROPUNE

URMĂTORUL,
PROIECT DE HOTĂRÂRE

Art. 1. Se aprobă documentația de urbanism Plan Urbanistic General al OraşuluiBalş (PUG) şi Regulamentul Local de Urbanism (RLU) aferent acestuia, cuprinsin Anexele nr. ] şi nr. 2, care fac parte integranta din prezenta hotarare.Art. 2. Prezenta documentaţie de urbanism Plan Urbanistic General al OraşuluiBalş (PUG) şi Regulamentul Local de Urbanism (RLU) aferent acestuia,estevalabilă 10 ani, de la data intrării în vigoare a prezentei hotărâri, cu posibilitateade prelungire a valabilitati conform prevederilor legale.Art. 3. Monitorizarea prevederilor din documentatia de urbanism se va realiza decatre Serviciul Urbanism „Administrarea Tteritoriului,Domeniul Public şi Privatdin cadrul Primăriei Oraşului Balş.



Art. 4. La data intrării în vigoare a prezentei hotărâri Își încetează aplicabilitateaHotărârea Consiliului Local al Oraşului Balş nr. 227/27.12.2023 privindprelungirea valabilitătii Planului de Urbanism General al Oraşului Balş „precumşi orice alte dispoziții contrare prezentei hotărâri.Art. 5. Prezenta hotărâre, însotită de un exemplar al documentației în formatelectronic, se înaintează, în termen de 15 zile de la aprobare, Oficiului de Cadastru

teritorial național.
Art. 6. Prezenta hotărâre se comunică în mod obligatoriu, prin intermediulsecretarului general al oraşului , in termenul prevăzut de lege, primarului oraşuluiBalş ,„ serviciilor publice din cadrul Primăriei oraşului Balș,pentru ducere laîndeplinire , Instituţiei Prefectului- Judeţul Olt si se aduce la cunostinta publicăprin depunere la Monitoruloficial al oraşului Balş, în format electronic, la paginade internet www. primariabals.eu , în subeticheta " Hotărârile autorităţiideliberative",

Iniţiator,
PRIMAR

RoteaCătălin Stefan
PRIMA

Avizează pentr, legalitate,
Secretar“a UAT
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Nr.28782/22.12.2023

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea Planului Urbanistic General (PUG) al Oraşului Balş şi
Regulamentului Local de Urbanism ( RLU) aferent Planului Urbanistic

General

Scopul Planului Urbanistic General si al Regulamentului Local de Urbanism
îl constituie analiza şi reglementarea întreguluiteritoriu adminsitrativ al unității
de bază, atât pentru suprafețele din intravilan câtşi din extravilan.
PUG reprezintăprincipalul instrument de planificare strategică.Prevederile

PUG aprobat se preiau şi se detaliază în documentaţiile ce urmează să se
elaboreze pentru părți componente ale teritoriului (PUZ sau PUD).
Prin PUG sestabilesc:

- direcții,priorități şi reglementări urbanistice;
-obiective de utilitate publică;
- optimizarea relaţiilor localității cu teritoriul adminsitrativ şi judeţean;
- delimitarea teritoriului intravilan , delimitarea zonelor construibile şi a zonelor
funcționale;
- modul deutilizare a terenurilor şi condițiile de conformare şi realizare a
construcţiilor;
- se asigură suportul pentru eliberarea C.U.si A.C.;
- delimitarea zonelor protejate şi de protecţie a acestora.
- aspectul că faţă de vechiul Planul Urbanistic General (PUG) al oraşului Balş
în vigoare , elaborat în anul 1994 de SC SLATINA PROIECTSA şi aprobatde
Consiliul Local al oraşului Balş în anul 1997 „în care intravilanul oraşului BALŞ
este 964,40 ha, propunerea extinderii intravilanului conform noului PUG
totalizează 1016,80 ha (cu 52,40 ha mai mult ) şi se compune din:
- zone de locuințe şi funcțiuni complementare — 41,00 ha;
- activități sport şi spații verzi — 10,00 ha;
- gospodărire de apă „staţie de epurare/altele — 1,40 ha .



PUG 1998 - 964,40 ha + propunere PUG actualizat-52.40 ha = 1016,80 ha.Terenurile introduse în intravilan Vor căpăta categoria de folosință curţiconstrucţii în conformitate cu legea 350/2001. Art.31! - (1) Dreptulde construirese acordă potrivit prevederilor legale, cu respectarea documentaţiilor de urbanismşi regulamentelor locale de urbanism aferente, aprobate potrivit prezentei legi.Alin. (5) Pentru terenul trecut în intravilan în baza prevederilor Planului urbanisticgeneral nu este necesară scoaterea din circuitul agricol.În urma analizei întreprinseşi a estimărilor făcute pentru perioada de valabilitatea noii documentații, PUG propune o nouă configurare a limitei intravilanului.Extinderea intravilanului cu 52,40 ha în oraşul Balş, în urma analizei situaţieiexistente şi a soluţiilor urbanistice, va duce la
- extinderea zonei de locuinţe şi funcțiuni complementare: terenuri mari,libere de construcţii , care necesită parcelări;
- extinderea zonelor rezervate pentru activităţi economiceşi industriale, care,în prezent sunt ocupate de construcţii (zone industriale existente);- extinderea zonei pentru agrement şi spatii verzi;De asemenea, mai reprezintă o prioritate pentru populaţia oraşului:- modernizarea drumurilor şi a sistemului de iluminat stradal;- extinderea infrastructurii publice de utilităţi;
- înfiintarea unui parc industrial.
În concluzie dezvoltarea în viitor a infrastructurii tehnico-edilitare şimodernizarea arterelor de circulaţie va creşte accesibilitatea oraşului, vor conducela sporirea atractivităţii localităţii pentru investiţii în sectorul privat.În baza considerentelor expuse mai sus şi în temeiul dispozițiilor art.136 dinOrdonanța de urgență a Guvernului nr.357/2019 privind Codul administrativ,cumodificările şi completările ulterioare consider necesară şi oportună inițiereaproiectului de hotărâre privind aprobarea Planului Urbanistic General(PUG) al Oraşului Balş şi Regulamentului Local de Urbanism ( RLU)aferent Planului Urbanistic General ,conform anexei.
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Nr.28814/27.12.2023

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic General (PUG) al Oraşului Balş și
Regulamentului Local de Urbanism ( RLU) aferent Planului Urbanistic
General

Scopul Planului Urbanistic General si al Regulamentului Local de Urbanism îl
constituie analiza şi reglementarea întreguluiteritoriu adminsitrativ al unității de
bază, atât pentru suprafețele din intravilan cât şi din extravilan.
PUG reprezintă principalul instrument de planificare strategică.Prevederile

PUG aprobat se preiauşi se detaliază în documentațiile ce urmează să se elaboreze
pentru părți componente ale teritoriului (PUZ sau PUD).
Prin PUG se stabilesc:

- direcții,priorități şi reglementări urbanistice;
-obiective de utilitate publică;
- optimizarea relațiilor localității cu teritoriul adminsitrativ şi judeţean;
- delimitarea teritoriului intravilan , delimitarea zonelor construibile şi a zonelor
funcționale;
- modul de utilizare a terenurilor şi condițiile de conformare şi realizare a
construcțiilor;
- se asigură suportul pentru eliberarea C.U.si A.C.;
- delimitarea zonelor protejate şi de protecţie a acestora.
- aspectul că față de vechiul Planul Urbanistic General (PUG) al oraşului Balş în
vigoare , elaborat în anul 1994 de SC SLATINA PROIECT SA şi aprobat de
Consiliul Local al oraşului Balş în anul 1997 „în care intravilanul oraşului BALŞ
este 964,40 ha, propunerea extinderii intravilanului conform noului PUG
totalizează 1016,80 ha (cu 52,40 ha mai mult ) şi se compune din:
- zone de locuințe şi funcțiuni complementare — 41,00 ha;
- activități sport şi spații verzi — 10,00 ha;



- gospodărire de apă„stație de epurare/altele — 1,40 ha.
PUG 1998 - 964,40 ha + propunere PUG actualizat-52,40 ha = 1016,80 ha.
Terenurile introduse în intravilan vor căpăta categoria de folosinţă curţi

construcţii în conformitate cu legea 350/2001. Art.31! - (1) Dreptul de construire
se acordăpotrivit prevederilor legale, cu respectarea documentaţiilor de urbanism
şi regulamentelor locale de urbanism aferente, aprobate potrivit prezentei legi.
Alin. (5) Pentru terenul trecutîn intravilan în baza prevederilor Planului urbanistic
general nu este necesară scoaterea din circuitul agricol.
În urma analizeiîîntreprinse şi a estimărilor făcute pentru perioada de valabilitate

a noii documentaţii, propunem o nouă configurare a limitei intravilanului si
anume extinderea intravilanului orasului Balş cu 52,40 ha,care va duce la
-extinderea zonei de locuinţe şi funcţiuni complementare: terenuri mari, libere de
construcţii , care necesită parcelări;
-extinderea zonelor rezervate pentru activităţi economice şi industriale, care, în
prezent sunt ocupate de construcţii (zone industriale existente);
-extinderea zonei pentru agrement şi spatii verzi.
De asemenea, mai reprezintă o prioritate pentru populaţia oraşului:
- modernizarea drumurilor şi a sistemului de iluminat stradal;
- extinderea infrastructurii publice de utilităţi;
- înfiintarea unui parc industrial.
În concluzie , dezvoltarea în viitor a infrastructurii tehnico-edilitare şi
modernizarea arterelor de circulaţie va creşte accesibilitatea oraşului, va conduce
la sporirea atractivităţii localităţii pentru investiţii în sectorul privat.

Astfel, având în vedere:-proiectul nr. 159/2019 privind Planul urbanistic general al Unității
Adminsitrativ-Teritoriale oraşul Balş, județul Olt întocmit de CP BAMPROIECT
SRL, reprezentat prin Arhitect Mohammad Al-Bashtawi şi avizele legale obţinute
- avizul favorabil nr. 24/21.12.2023 emis de catre Comisia Tehnică de amenajare
a Teritoriului şi Urbanism a Consiliului Judeţean Olt;
În baza:
-prevederilor din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul;-prevederilor art. 129 alin. (1) lit. c) si alin. (6) lit. c ) din Ordonanța de urgență
a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ,cu modificările şi
completările ulterioare;
-prevederilor art.3 alin.( 2), art.42 alin.(4), art.43 alin.(4), art.80,81,82 şi 83 din
Legea nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativă pentru elaborarea actelor
normative, republicată,
În temeiul dispozițiilor art.136, art.139, ale art.196 alin.(1) lit.a) din Ordonanța

de urgență a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ,cu modificările
şi completările ulterioare



Vă solicităm să aprobați proiectul de hotărâre privind aprobarea Planului
Urbanistic General (PUG) al Oraşului Balş şi Regulamentului Local de
Urbanism ( RLU) aferent Planului Urbanistic General, conform anexei.

Serviciul Urbanism şi Amenajarea Teritoriului

Arhitect-Sef

Jurebie Iancu
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Nr.28910/27.12.2023

ANUNŢ

Primaruloraşuluin Balş in temeiulart.136 alin.(1) din Ordonanţa de urgență
nr.57/2019-Codul administrativ,cu modificările şi completările ulterioare, a
initiat proiectul de hotarare referitorla :

“aprobarea Planului Urbanistic General (PUG) al Oraşului Balşşi
Regulamentului Local de Urbanism ( RLU) aferent Planului Urbanistic
General”

Proiectul de hotarare va fi dezbatut in sedinta publica,potrivit legii.
Orice persoana interesata „precum si asociatiile de afaceri si alte asociatii legal
constituite sunt invitate sa depuna propuneri,sugestii, observatii sau opinii cu
privire la proiectul de hotarare, la secretariatul Primariei oraşului Balş,pe site-
ul institutiei in termen de 10 zile calendaristice de la publicare.

Proiectul de hotarare „insotit de referatul de aprobare si raportul
compartimentului de specialitate, poate fi consultatsi la avizierul Primariei
oraşului Balş,pe site-ul institutiei sau poate fi obtinutin copie, pe baza de
cerere, de la Serviciul Urbanism ,Administrarea Tteritoriului,Domeniul Public
şi Privat din cadrul Primăriei Oraşului Balş.
Sedinta publica in care va fi dezbatut proiectul de hotarare va fi organizata si

anuntata în termenele prevazute de lege.
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Nr.28924/27.12.2023

. PROCES VERBAL
Incheiat azi 27.12.2023 la sediul Primariei oraşului Balş

Subsemnatele Dică Liliana, secretar general al UAT Oraş Balş si Pătru
Anca,persoana responsabila cu indeplinirea procedurilor specifice Legii
nr.52/2003 a transparentei decizionale in administratia publica,azi, data de mai
sus am procedatla afisarea la sediul primariei la loc vizibil, a anuntului privind
proiectul de hotarare referitor la:
“aprobarea Planului Urbanistic General (PUG) al Orașului Balş și
Regulamentului Local de Urbanism ( RLU) aferent Planului Urbanistic
General”

Proiectul de hotarare va fi dezbatut in sedinta publica, potrivit legii.
Orice persoana interesata ,precum si asociatiile de afacerisi alte asociatii

legal constituite sunt invitate sa depuna propuneri,sugestii, observatii sau opinii
cu privire la proiectul de hotarare, la secretariatul Primariei oraşului Balş,in
termen de 10 zile calendaristice de la publicare.
Proiectul de hotarare„insotit de referatul de aprobaresi raportul

compartimentului de specialitate , poate fi consultat si la avizierul primariei, pe
site-ul institutiei sau poate fi obtinut in copie, pe baza de cerere, de la Serviciul
Urbanism „Administrarea Tteritoriului,Domeniul Publicşi Privat din cadrul
Primăriei Oraşului Balş.

Sedinta publica in care va fi dezbatut proiectul de hotarare va fi organizata si
anuntata in termenele prevazute de lege.

Drept pentru care am procedat la incheierea prezentului proces verbal de
afisare a anuntului. |

e iDică Liliana £

Pătru Ancaaţ


