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Nr. 234 j22-12. 2023

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic General (PUG) al Orasului Bals si
Regulamentului Local de Urbanism ( RLU) aferent Planului Urbanistic General

Avand in vedere:

-referatul de aprobare al Primarului Orasului Bals — nr.28782/22.12.2023;
-raportul compartimrntului de specialitate — nr.28814/27.12.2023

- avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Orasului Bals;

-anuntul nr.28910/27.12.2023 conform Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publica, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare si Procesul-verbal de afisare nr. 28924/27.12.2023 a anuntului nr.
28910/27.12.2023 referitor la elaborarea proiectului de hotérare privind aprobarea
Planului Urbanistic General al Orasului Bals (PUG) si Regulamentul Local de
Urbanism (RLU) aferent acestuia;
-proiectul nr.159/2019 elaborat de C.P.BAMPROIECT S.R.L. reprezentat prin
arhitect Mohammad Al-Bashtawi ,care const3 in:

¢ Piese scrise - Memoriu Tehnic Geéneral PUG, Regulament Local de Urbanism
aferent PUG si U.T.R.-uri ( Unitati Teritoriale de Referint#);

¢ Piese desenate - Incadrare in teritoriu, Situatia existentd - Disfunctionalititi,
Reglementari Urbanistice Zonificare Functionald, Regimul juridic — Obiective de
utilitate publicd, Echipare Edilitard,Céi de comunicatie CR,CF,spatii verzi
plantate,parcuri,spatii verzi grement si sport,ape;
-avizul favorabil emis de Comisia tehnicd de amenajarea teritoriului si urbanism
din cadrul Consiliului Judetean Olt — nr.24/21.12.2023;

-avizele favorabile prevazute de lege transmise Primariei Orasului Bals;

- prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢) si d) coroborat cu alin.(6) lit. ¢) si alin.(7)
lit.k), art. 139 alin (3) lit e) si art. 197 din Ordonanta de urgenti a Guvernului nr.
57/2019, privind Codul administrativ,cu modificdrile si completarile ulterioare;



- prevederile art. 45 lit. a), art. 46 alin.(1),alin.(1%), alin.( 17),alin.(1%)
lit.b),alin.(2-8),art.46', art.49 s1 art.56 alin.(1) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului $i urbanismului, cu modificirile si completirile
ulterioare;

- prevederile Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriulyj si urbanismului
si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism;

- prevederile art. 23 alin.( 1) din Legea nr. 50/1991 repubicati, privind
autorizarea executdrii lucririlor de constructii, cu modificirile si completirile
ulterioare;

- prevederile H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, cu modificarile si completirile ulterioare;

- prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultarea publiculuicu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriuluy; si de urbanism, cu modificirile si
completérile ulterioare;

- prevederile Ordinului MLPAT nr. 13/1 0.03.1999 - Ghid privind metodologia
de aprobare si continutul cadry a] Planului Urbanistic General;

-prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizional in administratia
publicd, republicati, cu modificirile si completirile ulterioare;

-prevederile art.3 alin.( 2), art.42 alin.(4), art.43 alin.(4), art.80,81,82 si 83 din
Legea nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativs pentru elaborarea actelor
normative, republicat;

In temeiul art. 136 alin .(1),art.139 alin.(3) lit.e) si art.196 alin.(1) lit.a) din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 5 7/2019, privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare

PRIMARUL ORASULUI BALS
PROPUNE
URMATORUL
PROIECT DE HOTARARE

Art. 1. Se aproba documentatia de urbanism Plan Urbanistic General al Orasului
Bals (PUG) si Regulamentul Local de Urbanism (RLU) aferent acestuia, cuprins
in Anexele nr. 1 sinr. 2, care fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2. Prezenta documentatie de urbanism Plan Urbanistic Genera] al Orasgului
Bals (PUG) si Regulamentul Local de Urbanism (RLU) aferent acestuia,este
valabild 10 ani, de la data intririj In vigoare a prezentei hotéréri, cu posibilitatea
de prelungire a valabilitati conform prevederilor legale.

Art. 3. Monitorizarea prevederilor din documentatia de urbanism se va realiza de
catre Serviciul Urbanism ,/Administrarea Tteritoriului,Domeniul Publjc si Privat

din cadrul Primariei Orasului Bals.



Art. 4. La data intririi in vigoare a prezentei hotirari isi Inceteaza aplicabilitatea
Hotarérea Consiliului Local al Oragului Bals nr. 227/27.12.2023 privind
prelungirea valabilitatii Planuluj de Urbanism General al Orasului Bals ,precum
si orice alte dispozitii contrare prezentei hotarari.

Art. 5. Prezenta hotarére, insotitd de un exemplar al documentatiei in format
electronic, se Inainteazi, in termen de 15zilede la aprobare, Oficiului de Cadastru
si Publicitate Imobiliara Olt pentru preluarea informatiilor in sistemu] de evidents

3

teritorial national.

Art. 6. Prezenta hotirire se comunicd in mod obligatoriu, prin intermediy]
secretarului general al orasului , in termenuy] prevazut de lege, primarului orasului
Bals , serviciilor publice din cadrul Primiriei orasului Balg,pentru ducere Ia
indeplinire , Institutiei Prefectului- Judetul Ol si se aduce 1a cunostinta publici
prin depunere la Monitorul oficja] al orasului Bals, in format electronic, la pagina
de internet www. primariabals.eu , in subeticheta " Hotirarile autoritatii
deliberative",

Initiator,
PRIMAR
Rotea,.éﬁtﬁﬁ% tefan

' pitani)

Avizeazi pentr legalitate,
Secretar 6%;!&1 UAT
Dicy/Yiliang”
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Nr.28782/22.12.2023

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea Planului Urbanistic General (PUG) al Orasului Bals si
Regulamentului Local de Urbanism ( RLU) aferent Planului Urbanistic
General

Scopul Planului Urbanistic General si al Regulamentului Local de Urbanism
il constituie analiza si reglementarea intregului teritoriu adminsitrativ al unititii
de baza, atat pentru suprafetele din intravilan cat si din extravilan.

PUG reprezintd principalul instrument de planificare strategici.Prevederile
PUG aprobat se preiau si se detaliazd in documentatiile ce urmeazi s3 se
elaboreze pentru parti componente ale teritoriului (PUZ sau PUD).

Prin PUG se stabilesc:

- directii,prioritéti si reglementari urbanistice;

-obiective de utilitate publici;

- optimizarea relatiilor localititii cu teritoriul adminsitrativ si judetean;

- delimitarea teritoriului intravilan , delimitarea zonelor construibile si a zonelor
functionale;

- modul de utilizare a terenurilor si conditiile de conformare si realizare a
constructiilor;

- se asigurd suportul pentru eliberarea C.U. si A.C.;

- delimitarea zonelor protejate si de protectie a acestora.

- aspectul cd fatd de vechiul Planul Urbanistic General (PUG) al orasului Bals
in vigoare , elaborat in anul 1994 de SC SLATINA PROIECT SA si aprobat de
Consiliul Local al orasului Balg in anul 1997 ,in care intravilanul orasului BALS
este 964,40 ha, propunerea extinderii intravilanului conform noului PUG
totalizeazd 1016,80 ha (cu 52,40 ha mai mult ) si se compune din:

- zone de locuinte si functiuni complementare — 41,00 ha;
- activitdti sport si spatii verzi — 10,00 ha;
- gospodarire de apa ,statie de epurare/altele — 1,40 ha .



PUG 1998 - 964,40 ha + propunere PUG actualizat-52,40 ha = 1016,80 ha.
Terenurile introduse in intravilan vor capidta categoria de folosin{d curti
constructii In conformitate cu legea 350/2001. Art. 31! - (1) Dreptul de construire
se acord3 potrivit prevederilor legale, cu respectarea documentatiilor de urbanism
si regulamentelor locale de urbanism aferente, aprobate potrivit prezentei legi.
Alin. (5) Pentru terenul trecut in intravilan in baza prevederilor Planului urbanistic
general nu este necesari scoaterea din circuitul agricol.

In urma analizei intreprinse si a estimarilor ficute pentru perioada de valabilitate
a noii documentatii, PUG propune o noua configurare a limitei intravilanuluj.

Extinderea intravilanului cu 52,40 ha in orasul Bals , in urma analizei situatiei
existente i a solutiilor urbanistice, va duce la

- extinderea zonei de locuinte §i functiuni complementare: terenuri mari,

libere de constructii , care necesit parcelari;

- extinderea zonelor rezervate pentru activititi economice gi industriale, care,

in prezent sunt ocupate de constructii (zone industriale existente);

- extinderea zonei pentru agrement si spatii verzi;

De asemenea, mai reprezinti o prioritate pentru populatia orasului:

- modernizarea drumurilor si a sistemului de iluminat stradal;

- extinderea infrastructurii publice de utilitati;

- Infiintarea unui parc industrial,

In concluzie , dezvoltarea in viitor a infrastructurii tehnico-edilitare si
modernizarea arterelor de circulatie va creste accesibilitatea oragului, vor conduce
la sporirea atractivitatii localititii pentru investitii in sectorul privat.

In baza considerentelor €Xpuse mai sus si in temeiul dispozitiilor art.136 din
Ordonanta de urgent a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ,cu
modificirile si completirile ulterioare consider necesara si oportuni Initierea
proiectului de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic General
(PUG) al Orasului Bals si Regulamentului Local de Urbanism ( RLU)
aferent Planului Urbanistic General ,conform anexei.
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Nr.28814/27.12.2023

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic General (PUG) al Orasului Bals si

Regulamentului Local de Urbanism ( RLU) aferent Planului Urbanistic
General

Scopul Planului Urbanistic General si al Regulamentului Local de Urbanism 3l
constituie analiza si reglementarea intregului teritoriu adminsitrativ al unitatii de
bazd, atét pentru suprafetele din intravilan cit si din extravilan.

PUG reprezintd principalul instrument de planificare strategicd.Prevederile
PUG aprobat se preiau si se detaliaza in documentatiile ce urmeazi s se elaboreze
pentru parti componente ale teritoriului (PUZ sau PUD).

Prin PUG se stabilesc:

- directii,prioritdti si reglementari urbanistice;

-obiective de utilitate publici;

- optimizarea relatiilor localititii cu teritoriul adminsitrativ s judetean;

- delimitarea teritoriului intravilan , delimitarea zonelor construibile si a zonelor
functionale;

- modul de utilizare a terenurilor si conditiile de conformare si realizare a
constructiilor;

- se asigura suportul pentru eliberarea C.U. si A.C.;

- delimitarea zonelor protejate si de protectie a acestora.

- aspectul ¢ fatd de vechiul Planul Urbanistic General (PUG) al orasului Bals in
vigoare , elaborat in anul 1994 de SC SLATINA PROIECT SA si aprobat de
Consiliul Local al orasului Bals in anul 1997 ,in care intravilanul orasului BALS
este 964,40 ha, propunerea extinderii_intravilanului conform noului PUG
totalizeazd 1016,80 ha (cu 52,40 ha mai mult ) si se compune din:

- zone de locuinte si functiuni complementare — 41,00 ha;
- activitafi sport si spatii verzi — 10,00 ha;



- gospodadrire de apd ,statie de epurare/altele — 1,40 ha .
PUG 1998 - 964,40 ha + propunere PUG actualizat-52,40 ha = 1016,80 ha.
Terenurile introduse in intravilan vor capata categoria de folosintd curti
constructii in conformitate cu legea 350/2001. Art. 31! - (1) Dreptul de construire
se acordd potrivit prevederilor legale, cu respectarea documentatiilor de urbanism
si regulamentelor locale de urbanism aferente, aprobate potrivit prezentei legi.
Alin. (5) Pentru terenul trecut In intravilan in baza prevederilor Planului urbanistic
general nu este necesard scoaterea din circuitul agricol.
In urma analizei i intreprinse si a estimérilor ficute pentru perioada de valabilitate
a noii documentatii, propunem o noud configurare a limitei intravilanului si
anume extinderea intravilanului orasului Bals cu 52,40 ha,care va duce la
-extinderea zonei de locuinte si functiuni complementare: terenuri mari, libere de
constructii , care necesita parcelri;
-extinderea zonelor rezervate pentru activitati economice si industriale, care, in
prezent sunt ocupate de constructii (zone industriale existente);
-extinderea zonei pentru agrement si spatii verzi.
De asemenea, mai reprezintd o prioritate pentru populatia orasului:
- modernizarea drumurilor si a sistemului de iluminat stradal;
- extinderea infrastructurii publice de utilitati;
- infiintarea unui parc industrial.
In concluzie , dezvoltarea in viitor a infrastructurii tehnico-edilitare i
modernizarea arterelor de circulatie va creste accesibilitatea oragului, va conduce
la sporirea atractivittii localitatii pentru investitii in sectorul privat.

Astfel, avand in vedere :
-proiectul nr. 159/2019 privind Planul urbanistic general al Unitatii
Adminsitrativ-Teritoriale orasul Bals, judetul Olt intocmit de CP BAMPROIECT
SRL, reprezentat prin Athitect Mohammad Al-Bashtawi si avizele legale obtinute
- avizul favorabil nr. 24/21.12.2023 emis de catre Comisia Tehnicd de amenajare
a Teritoriului i Urbanism a Consiliului Judetean Olt;

in baza:
-prevederilor din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul ;
-prevederilor art. 129 alin. (1) lit. ¢) si alin. (6) lit. ¢ ) din Ordonanta de urgenta
a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ,cu modificarile si
completarile ulterioare;
-prevederilor art.3 alin.( 2), art.42 alin.(4), art.43 alin.(4), art.80,81,82 si 83 din
Legea nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor
normative, republicati,

In temeiul dispozitiilor art.136, art.139, ale art.196 alin.(1) lit.a) din Ordonanta
de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ,cu modificarile
si completérile ulterioare



Va solicitdm sd aprobati proiectul de hotiirdre privind aprobarea Planului
Urbanistic General (PUG) al Orasului Bals si Regulamentului Local de
Urbanism ( RLU) aferent Planului Urbanistic General, conform anexei .

Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Arhitect-Sef

Jurebie Iancu
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Nr.28910/27.12.2023

ANUNT

Primarul orasuluin Bals in temeiul art.136 alin.(1) din Ordonanta de urgent
nr.57/2019-Codul administrativ,cu modificarile si completirile ulterioare, a
initiat proiectul de hotarare referitor la :

“aprobarea Planului Urbanistic General (PUG) al Orasului Bals si
Regulamentului Local de Urbanism ( RLU) aferent Planului Urbanistic
General”

Proiectul de hotarare va fi dezbatut in sedinta publica,potrivit legii.

Orice persoana interesata ,precum si asociatiile de afaceri si alte asociatii legal
constituite sunt invitate sa depuna propuneri,sugestii, observatii sau opinii cu
privire la proiectul de hotarare, la secretariatul Primariei orasului Bals, pe site-
ul institutiei in termen de 10 zile calendaristice de la publicare.

Proiectul de hotarare ,insotit de referatul de aprobare si raportul
compartimentului de specialitate, poate fi consultat si la avizierul Primariei
oragului Bals, pe site-ul institutiei sau poate fi obtinut in copie, pe baza de
cerere, de la Serviciul Urbanism ,Administrarea Tteritoriului,Domeniul Public
si Privat din cadrul Primériei Orasului Bals.

Sedinta publica in care va fi dezbatut proiectul de hotarare va fi organizata si
anuntata in termenele prevazute de lege.
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Nr.28924/27.12.2023

X PROCES VERBAL
Incheiat azi 27.12.2023 la sediul Primariei orasului Bals

Subsemnatele Dicd Liliana, secretar general al UAT Oras Bals si Pitru
Anca,persoana responsabila cu indeplinirea procedurilor specifice Legii
nr.52/2003 a transparentei decizionale in administratia publica,azi, data de mai
sus am procedat la afisarea la sediul primariei la loc vizibil, a anuntului privind
proiectul de hotarare referitor la:

“aprobarea Planului Urbanistic General (PUG) al Orasului Bals si
Regulamentului Local de Urbanism ( RLU) aferent Planului Urbanistic
General”

Proiectul de hotarare va fi dezbatut in sedinta publica, potrivit legii.

Orice persoana interesata ,precum si asociatiile de afaceri si alte asociatii
legal constituite sunt invitate sa depuna propuneri,sugestii, observatii sau opinii
cu privire la proiectul de hotarare, la secretariatul Primariei orasului Bals,in
termen de 10 zile calendaristice de la publicare.

Proiectul de hotarare ,insotit de referatul de aprobare si raportul
compartimentului de specialitate , poate fi consultat si la avizierul primariei, pe
site-ul institutiei sau poate fi obtinut in copie, pe baza de cerere, de la Serviciul
Urbanism ,Administrarea Tteritoriului,Domeniul Public si Privat din cadrul
Primaériei Orasului Bals.

Sedinta publica in care va fi dezbatut proiectul de hotarare va fi organizata si
anuntata in termenele prevazute de lege.

Drept pentru care am procedat la inch/ejerea prezentului proces verbal de
afisare a anuntului. |

s ¢
Dicéd Liliana ~#

Patru Anca




